ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA UNIREA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.109
DIN 10.10.2025

privind aprobarea Regulamentului referitor la constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri care apartin domeniului privat al
UAT Comuna Unirea, judetul Braila

Consiliul Local Unirea intrunit in sedinta extraordinard de lucru din data de
10.10.2025

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al primarului si raportul intocmit de secretarul
general al comunei inregistrat cu nr.4247/01.10.2025.;

- Avizul favorabil al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii si linistii publice, drepturilor cetatenilor;

- prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin.(2) lite), alin.(6), lit. b, alin.(7), lit. k, art. 139,

alin.(3), lit. g art. 196, alin.(1), lit. a, art. 355, din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul local al comunei Unirea
Adopti prezenta
HOTARARE:

Art.1.Se aproba Regulamentul referitor la constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra unor terenuri care apartin domeniului privat al UAT Comuna Unirea,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarire.

Art.2.Primarul comunei prin compartimentele subordonate va aduce la
indeplinire prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetul Braila,
prin grija secretarului comunei.

Art.4. Prezenta hotiirdre va fi adusd la cunostinta publicului prin publicare in
Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general comunei.

Prezentul proiect hotirire a fost adoptati in sedinti din data de 10.10.2025 cu un
numair de 11 voturi din numirul total de 11 consilieri locali in functie, indeplinindu-se
cerinta de majoritate din numiirul voturilor consilierilor locali in functie.

{NTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CO? \ MER LOCAL, SECRETAR GENERAL COMUNA,
', HA ACHE ELENA DIRJAN,STELUTA
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Anexala H.C.L. nr.109/10.10.2025

REGULAMENT REFERITOR LA CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS ASUPRA UNOR TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL
UAT COMUNA UNIREA

Cap. L. Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedurile de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al UAT Comuna
Unirea.

Art. 2. (1) Terenurile care pot face obiectul contractului de superficie apartin domeniului
privat al comunei care indeplinesc urmatoarele conditii :

a) Sunt inscrise in inventarul bunurilor care fac parte din domeniul privat al comunei;

b) Sunt inscrise in cartea funciara;

¢) Sunt loturi functionale si construibile;

d) Nu sunt afectate de sarcini incompatibile cu exercitarea dreptului de superficie;

€) Nu fac obiectul solicitarilor pe calea legilor reparatorii, actiuni in revedincare sau de

hotar aflate pe rolul instantelor de judecata.

Cap. II. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
din domeniul privat al comunei

Art. 3 (1) Initiativa constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros apartine
Consiliului local, 1a cererea persoanelor interesate sau din oficiu.

(2) Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor care apartin
domeniului privat al comunei se aproba de Consiliul local prin hotarare.

Art. 4 (1) Pot face obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros urmatoarele categorii de terenuri care fac parte din domeniul privat al comunei:

a) Terenurile libere care sunt destinate construirii de locuinte, obiective economice,
industriale, zootehnice, altele, conform documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii;

b) Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate anterior intrarii in
vigoare a Noului Cod Civil in conditiile legii pe care sunt edificate constructii
autorizate si receptionate conform prevederilor legale;

¢) Terenuri atribuite in folosinta gratuita in conditiile legii pe care sunt edificate
constructii autorizate si receptionate conform prevederilor legale;

d) Terenuri atribuite anterior reglementarilor privind concesionarea prin legi speciale,
pe care sunt edificate constructii fara existenta unor contracte de cedare a folosintei
terenurilor;

e) Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate anterior intrarii in
vigoare a Noului Cod Civil in conditiile legii unde au aparut diferente de masuratori
cadastrale pentru diferenta de teren rezultata suplimentar fata de suprafata inscrisa in
contract.

(2) In cazul terenurilor ocupate cu constructii, prevazute la lit. b, ¢, d si e, dreptul de
superficie va fi constituit in mod direct cu proprietarul constructiilor existente, prin incheierea
unui act autentic cu acesta, iar pentru constituirea dreptului de superficie asupra terenurilor
libere prevazute la lit. a se va organiza licitatie publica.

Cap. I1I. Constituirea in mod direct a dreptului de superficie
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Art. 5. (1) Prin exceptie, asupra terenurilor aflate in domeniul privat al comunei se
poate constitui dreptul de superficie in mod direct fara licitatie publica in cazurile prevazute la
art. 4, alin.(1), lit. b, ¢,d, e.

(2) In situatia instrainarii constructiilor edificate pe terenuri ce fac obiectul unor
contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, noul proprietar al constructiilor va depune
la Institutia Primarului o cerere referitoare la constituirea dreptului de superficie asupra
terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmatoarelor documente:

a)acte identitate pentru persoanele fizice /certificat de inmatriculare /certificat
constatator valabil pentru persoanele juridice;

b)acte de proprietate asupra constructiei (contract de vénzare-cumparare, certificat
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarare judecatoreasca, alte
inscrisuri doveditoare ale proprietatii);

c¢)contractul de concesiune a terenului pe care este edificata constructia instrainata;

d)documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre AN.C.P.L
privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie;

e)autorizatie de construire si procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

flextras de carte funciara cu privire la terenul solicitat pentru constituirea dreptului de
superficie din care rezulta ca solicitantul este proprietarul cladirii

g)certificat fiscal eliberat de compartimentul Impozite si Taxe pentru imobilul in cauza.

Art. 6. In situatia instrainarii constructiilor edificate pe terenuri atribuite in folosinta
gratuita in conditiile legii, noul proprietar al constructiilor va depune la Institutia Primarului o
cerere referitoare la constituirea dreptului de superficie asupra terenului aferent constructiei,
precum si copii ale urmatoarelor documente :

a)BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice .

blacte de proprietate asupra constructiei (contract de vénzare-cumparare, certificat
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotardre judecatoreasca, alte
inscrisuri doveditoare ale proprietatii).

c)autorizatie de construire.

d)contractul de atribuire In folosinta gratuita terenului pe care este edificata constructia
instrainata/ procesul-verbal de punere in posesie a terenului in temeiul legii.

€) autorizatie de construire si procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor..

f) documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre AN.C.P.L.
privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie.

g) extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat pentru constituirea a dreptului de
superficie din care rezulta ca solicitantul este proprietarul cladirii.

h)certificat fiscal eliberat compartimentul Impozite si Taxe pentru imobilul in cauza.

Art. 7. In situatia terenurilor ocupate de constructii edificate fara existenta unor
contracte de concesiune/atibuire sub alta forma a terenurilor, persoanele interesate vor depune
pentru acordarea dreptului de Inchiriere/superficie urmatoarele documente:

a)BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice .

b)actul de dobandire a dreptului de folosinta asupra terenului(daca exista);

clact de proprietate asupra constructiei (contract de vénzare-cumparare,certificat
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarire judecatoreasca,
certificat de atestare a constructiei alte inscrisuri doveditoare ale proprietatii);

e) autorizatie de construire si procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dupa

caz;

f) documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre A.N.C.P.L
privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie.

g) extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat pentru constituirea a dreptului
de superficie din care rezulta ca solicitantul este proprietarul cladirii.
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h)certificat fiscal eliberat compartimentul impozite si taxe pentru imobilul in cauza.

Art. 8. in situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in
conditiile legii, unde ca urmare a efectuarii lucrarilor cadastrale, suprafata de teren a lotului
concesionat este mai mare decat suprafata initiala prevazuta in contractul de concesiune,
persoanele interesate vor depune pentru acordarea dreptului de superficie pentru suprafata
suplimentara urmatoarele documente:

a)cerere solicitant;

b)BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice;

c)schita plan masuratori (fisa bun imobil) intocmita de catre o persoana autorizata;

d)contract concesiune (copie).

Art. 9 (1) In termen de 30 de zile de la inregistrarea cererii de constituire a dreptului de
superficie, vor fi efectuate urmatoarele verificari:

a) Verificarea situatiei juridice a bunului imobil care va cuprinde identificarea si
stabilirea istoricului patrimonial, stabilirea apartenentei la domeniul privat al comunei,
inscrierea in carte funciara, existenta eventualelor sarcini, verificarea notificarilor formulate in
baza legislatiei privind reconstituirea dreptului de proprietate, a litigiilor aflate pe rolurile
instantelor judecatoresti. Toate verificarile vor fi consemnate intr-un referat intocmit de
persoana responsabila cu gestionarea domeniului privat si avizat de secretarul comunei.

b) Verificarea situatiei debitelor catre bugetul local pentru bunul imobil respectiv si
emiterea unui certificat de astestare fiscala.

(2) In cazul in care se constata neclaritati sau neconformitati privind situatia juridica a
imobilului sau sunt inregistrate debite restante catre bugetul local se va solicita potentialului
superficiar documente care sa clarifice situatia juridica sau achitarea debitelor restante aferente
bunului in cauza.

(3) Nedepunerea clarificarilor sau neachitarea debitelor restante in termenul solicitat
atrage respingerea cererii.

(5) In termen de 30 de zile de la intocmirea documentatiilor prevazute la alin.(1) si a
raportului de evaluare, Primarul comunei prin aparatul de specialitate va intocmi proiectul de
hotarare privind constituirea dreptului de superficie care va fi inscris pe ordinea de zi a
urmatoarei sedintei ordinare a Consiliului local.

(6) Hotararea de aprobare a dreptului de superficie va fi comunicata solicitantului in
termen de 30 de zile de la aprobare.

(7) In termen de 30 de zile de la data comunicarii, Primarul comunei, prin aparatul propriu
va depune documentele necesare incheierii contractului de superficie la Biroul Notarului Public
care va stabili data si locul incheierii contractului.

(8) Toate costurile legate de procedura de constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros percepute de Biroul Notarului Public, respectiv onorariul notarului, taxele legale, alte
taxe vor fi suportate de solicitant.

Cap. IV. Procedura de acordare a dreptului de superficie prin licitatie publica

Art. 10. Terenurile libere apartindnd domeniului privat al UAT Comuna Unirea propuse
in vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros se vor atribui prin aplicarea
procedurii licitatiei publice cu oferta in plic inchis, cu adjudecare la cel mai mare pret oferit.

(2) Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se va aproba prin Hotardre a
Consiliului Local pentru fiecare lot de teren, cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii pentru zona respectiva.

Art. 11. Pretul anual minim de pornire pentru fiecare lot de teren va fi stabilit astfel incat
sa se asigure recuperarea in termen de 25 de ani a valorii de piata a terenului stabilit prin
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Raportului de evaluare intocmit de un evaluator atestat ANEVAR, aprobat si insusit de
Consiliul local.

Art. 12 (1) Prin hotararea de aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros, si a pretului de pornire al licitatiei, se va aproba si Documentatia de liciatie care va
contine cel putin urmatoarele documente:

A) Caiet de sarcini;

B) Instructiuni pentru ofertanti;

C) Formulare;

D) Formular de contract;

(2) Documentatia de licitatie va contine, minim, urmatoarele elemente:

A. Caiet de sarcini;

a) datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

b) descrierea bunului ce face obiectul procedurii ( denumire, adresd, suprafatd, etc.);

¢) regimul juridic al bunului ce face obiectul procedurii ;

d) durata si destinatia acordarii dreptului de superficie ;

d) procedura de licitatie si cadrul legal;

e) clauze contractuale specifice (dupé caz) ;

B. Instructiuni pentru ofertanti;

a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitafie;

b) data limita si locul de depunere a cererilor ;

d) data si locul dsfasurarii licitatiei ;

f) elemente de pret (pretul de pornire al licitatiei - lei/ an, taxa de participare, garantia
de participare, etc.)

g) conditii de participare la licitatie;

h) modul de desfisurare a licitatiei;

i) modul de solutionare al contestatiilor ;

j) forme de publicitate si modul de depunere a documentelor solicitate.

C. Formulare;

a) Cerere de inscriere la licitatie persoane fizice ;

b) Cerere de inscriere la licitatie persoane juridice;

¢) Imputernicire persoane juridice;

D. Formular de contract;

a) partile contractante

b) obiectul contractului ;

¢) durata contractului ;

d) pretul contractului si modalititi de platd ;

e) obligatiile partilor ;

f) raspunderea contractuala ;

g) incetarea contractului ;

h) forta majord ;

i) cesiunea contractului ;

j) litigii ;

k) clauze finale.

Art. 13 (1) Garantia de participare este obligatorie §i se constituic de cétre ofertant in
numerar la casieria institutiei organizatoare, sau prin ordin de plata in contul institutiei in scopul
protejirii organizatorului licitatiei fafa de riscul unui comportament necorespunzitor al acestuia
pe intreaga perioadd derulata pani la incheierea contractului.

(2) Valoarea garantiei de participare la licitatie va fi stabilitd Intr-un cuantum cel putin
10% din pretul de pornire al licitatiei, calculat ca lei/an.

(3) In cazul in care un ofertant urmeazi si liciteze pentru mai multe terenuri in cadrul
aceleasi proceduri, va achita garantia de participare licitatie pentru toate terenurile.
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(4) Cuantumul taxei de participare se va stabilit avand in vedere cheltuielile efectuate
cu publicitatea procedurii precum si multiplicarea documentatiei de atribuire si nu restituie
ofertantilor decat in cazul anularii proceduri de ca organizator.

Art. 14 (1) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a ciror ofertd nu a
fost declarata cistigitoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semnirii contractului,
respectiv de la data aprobarii Referatului de anulare a procedurii de licitatie de catre
conduciétorul institutiei organizatoare.

(2) Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul
cagtigitor pierzdnd astfel suma constituits, atunci cdnd acesta din urmi refuzi si semneze
contractul in termenul precizat in prezentul Regulament.

(3) In cazul ofertantilor declarati castigatori care incheie contractul de constituire a
dreptului de superficie, garantia va fi retinuta de organizator si compensata din primele transe
de plata.

Art. 15 Licitaia publicd se va desfisura la data i locul precizat in documentatia de
licitatie §i in anuntul publicitar.

Art. 16 Anuntul privind organizarea hclta‘;lel va fi adus la cunostintd publicd prin
publicare intr-un cotidian de circulatie locald, prin afisare la sediul si pe site-ul organizatorului
licitatiei, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data fixati pentru desfisurarea
licitatiei, si va cuprinde cel pufin urmitoarele elemente :

a) informatii privind organizatorul licitatiei ;

b) informatii privind terenurile care fac obiectul procedurii ;

¢) informatii privind pretul de pornire si garantia de participare;

d) data limita si locul de depunere a documentelor ;

€) data si locul de desfigurare a licitatiei;

f) modul de obtinere a documentatiei de licitatie.

Art. 17 (1) Ofertantii vor depune, pani la data limita stabiliti in documentatia de licitatie
si anuntul publicitar, oferta intr-un plic sigilat care va contine 3 plicuri sigilate fiecare cuprizand
urmatoarele documente:

a) documentele de eligibilitate;

b) oferta financiara;

¢) oferta tehnica (daca este cazul).

(2) Documentele de eligibilitate sunt urmatoarele:

a) Cererea de inscriere la licitatie;

b) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport) — in copie
doar pentru persoane fizice,

¢) Dovada achitérii contravalorii garantiei de participare - in copie;

d) Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent
pentru persoane juridice striine) — in copie certificata pentru conformitate cu originalul,
doar pentru persoane Juridice,

e) Imputemlcue prin care reprezentantul persoanei juridice/ fizice este autorizat si-l
angajeze pe acesta in . procedura pentru atribuirea contractului de superficie (daci este
cazul) — in original. Imputernicirea va fi insotitd de o copie a actului de identitate a
persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport) ;

1) Formularul de contract insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina;

(3) In cazul in care prin documentatia de licitatie se stipuleaza, ofertantii vor prezenta o
oferta tehnica in plic sigilat care va contine propunerea de investitie pe care intentioneaza sa o
realizeze pe terenul respectiv care va contine minim date tehnice (suprafata, inaltime, tipul
contructiilor si instalatiilor, etc) si date financiare (valoare totala din care C+M), locuri de
munca create, alte informatii relevante.

(4) Oferta financiara va fi depusa intr-un plic sigilat care se va deschide dupa verificarea
documentelor de eligibiliate si a ofertei tehnice.
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(2) Documentele vor fi depuse de citre ofertanti la registratura institutiei pana la data si
ora limita din anunt.

Art. 18 (1) Organizarea si desfasurarea licitatiei va fi asiguratd de citre o comisie de
licitatie numiti prin Dispozitia Primarului.

(2) Comisia de licitatie va fi formatd dintr-un numér de 5 membri, respectiv 2 consilieri
locali, si 2 functionari publici din cadrul institutiei si de viceprimar care va asigura si
presedentia acesteia.

(3) Secretariatul comisiei va fi asigurat de secretarul general al comunei care nu are
drept de vot.

(4) Comisia de licitatie este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau cu votul majoritatii simple a acestora.

(5) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate de cétre ofertanti ;

b) verificarea ofertelor tehnice si financiare;

c) asigurarea derulirii procedurii de licitatie propriu-ziss, stabilirea ofertantului castigdtor
si intocmirea Procesului verbal al licitatiei si a Raportului procedurii de licitatie.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(7) Organizatorul licitatiei are obligatia de a riaspunde, in mod clar, complet si fird
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depéseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitri.

(8) Organizatorul licitatiei are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luAnd misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Art. 19 (1) Sedinta de licitatie propriu-zisa este condusd de presedintele comisiei de
licitatie care declari deschisd sedinta de licitatie, prezintd obiectul licitatiei, anun{a pretul de
pornire al licitatiei si alte informatii privind licitatia.

(2) Plicurile se desfac in ordine inregistrarii acestora, fiind verificate pe rand
documentele de eligibilitate, ofertele tehnice si la final ofertele financiare.

(3) Comisia va proceda la verificarea documentelor de eligibilitate, iar in cazul in care
nu sunt depuse documenele solicitate sau sunt incomplete oferta este declarata neeligibila si
respinsa fara a se mai deschide ofertele tehnice si financiare.

(4) Dupa verificarea documentelor de eligibilitate si admiterea ofertelor se intocmeste
un proces verbal care se afiseaza la avizierul institutiei in aceiasi zi in care sunt inscrisi
ofertantii declarati eligibili si neeligibili precum si motivele respingerii ofertei (daca este cazul).

(5) Comisia va proceda la verificarea ofertelor tehnice ale candidatilor declarati admisi
in prima etapa, iar in cazul in care acestea nu corespund caietului de sarcini acestea sunt
declarate neconforme si respinse fara a se mai deschide si oferta financiara.

(6) Dupa verificarea ofertelor tehnice se intocmeste un proces verbal in care sunt
inscrise ofertele admise, ofertele respinse si motive respingerii care se afiseaza la avizierul
institutiei in aceiasi zi.

(7) Comisia va proceda la verificarea ofertelor economice ale ofertantilor declarati
admisi si va intocmeste un proces verbal in care sunt inscrise preturile ofertate in ordine
descrescatoare care se afiseaza la avizierul institutiei in aceiasi zi.

(8) In cazul in care toate ofertele sunt declarate eligibile si conforme, deschiderea
ofertelor tehnice si financiare poate avea loc in aceiasi zi.

(9) In cazul in care ofertele financiare de pe prima pozitie au preturi egale se va solicita
din partea celor care au depus oferta financiara cu pret egal o noua oferta financiara in termen
de 24 de ore de la afisarea procesului verbal. '
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(10) La data stabilita se va proceda la deschiderea ofertelor financiare si stabilirea
ofertelor castigatoare.

(11) In cazul in care ofertantii aflati la egalitate nu depun alte oferte financiare vor fi
luate in considerare ofertele financiare initiale.

Art. 20 (1) Procedura de licitatie se considera valabila daca sunt primite cel putin doua
oferte eligibile, in caz contrat organizatorul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o
noui licitatie.

(2) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost
depusé cel putin o ofertd valabila.

Art. 21 (1) Ofertantii nemultumiti pot formula contestatie in scris dupa fiecare etapa a
evaluarii in termen de 24 de ore de la afisare la Primarului comunei, iar procedura de evaluare
se suspenda pana la solutionarea contestatiei.

(2) Conducétorul instituiei organizatoare va lua masuri pentru solufionarea contestatiei,
in termen de cel mult 24 de ore, de la data depunerii acesteia.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi constituita prin Dispozitia Primarului si
va fi formaté dintr-un numér de 5 membri, respectiv 2 consilieri locali, si 3 functionari publici
din cadrul institutiei din care unul va asigura si presedentia acesteia.

(4) Secretariatul comisiei va fi asigurat de secretarul comunei care nu are drept de vot.

(5) Dacd in urma analizarii contestatiei se stabileste ci aceasta a fost intemeiati,
organizatorul anuleazi prin dispozitie licitatia i ia mésuri pentru organizarea unei noi licitatii,
in conditiile prezentului Regulament.

(6)In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luata de comisia de
solutionare a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

Art. 22 In termen de 24 de ore de la expirarea perioadei de depunere a contestatiilor, sau
dupa solutionarea eventualelor contestatii formulate, Comisia de licitatie intocmeste Raportul
procedurii de licitatie care se semneazd de citre toti membrii comisiei §i se inainteazi
Primarului spre aprobare.

Art. 23 Dupa aprobarea Raportului procedurii de licitatie, ofertantul declarat castigator
va fi instiintat in scris in termen de 3 zile de la aprobarea pentru semnarea contractului de
superficie.

Art. 24(1) Contractul de superficie se incheie in forma autentica in cel mult 45 zile de la
data aprobdrii de catre Raportului procedurii de licitatie.

(2) Cheltuielile legate de incheierea in forma autentica la Biroului Notarului Public a
contractului de superficie cad in sarcina exlusiva a castigatorului licitatiei.

(3) Termenul stablit la alin.(1) poate fi prelungit cu 45 de zile la solicitarea ofertantului
declarat castigator pentru motive intemeiate.

(4) Neincheierea contractului de superficie dupa expirarea termenelor de mai sus, din
vina exclusivé a ofertantului declarat castigator, atrage anularea procedurii de licitatie publici
deschisd, respectiv pierderea garantiei de participare a acestuia.

Cap. V. Evaluarea prestatiei beneficiarilor dreptului de superficie

Art. 25(1) Prestatia anuala datorata de catre beneficiarii dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor proprietatea privata a comunei, respectiv chiria anuala se stabileste
dupa cum urmeaza:

a) In cazul terenurilor libere de constructii pentru care s-a urmat procedura licitatiei
publice, chiria anuala datorata de beneficiarul dreptului de superficie este echivalenta cu pretul
de adjudecare stabilit la licitiatia publica;

b) In cazul instainarii constructiilor realizate pe terenurile concesionate conform
prevederilor Legii nr. 50/1991 chiria anuala datorata de beneficiarul dreptului de superficie este
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echivalenta cu nivelul redeventei stabilite si actualizate cu rata inflatiei conform contractului de
concesiune in valabilitate pentru terenul pe care se afla constructia/constructiile instrainate;

¢) In cazul instrainarii constructiilor realizate pe terenurile acordate in folosinta
gratuita conform pevederilor Legii nr.15/2003, prestatia anuala datorata de beneficiarul
dreptului de superficie se stabilieste astfel incat sa asigure recuperarea in termen de 25 de ani a
valorii terenului stabilit prin Raportului de evaluare intocmit de un evaluator atestat ANEVAR;

d) In cazul terenurilor ocupate de constructii edificate fara existenta unor contracte
de concesiune sau de folosinta a terenurilor, prestatia anuala datorata de beneficiarul dreptului
de superficie se stabilieste astfel incat sa asigure recuperarea in termen de 25 de ani a valorii
terenului stabilit prin Raportului de evaluare intocmit de un evaluator atestat ANEVAR;

e) In cazul aparitiei diferentelor de masuratori ca urmare a efectuarii lucrarilor
cadastrale, prestatia anuala datorata de beneficiarul dreptului de superficie este echivalenta cu
nivelul redeventei stabilite in contractul de concesiune si actualizate anual cu rata inflatiei.

(2) Beneficiarul dreptului de superficie va plati integral suma anuala datorata pana la
data de 31 martie a anului in curs.

(3) In toate cazurile mentionate mai sus, pretul superficiei va fi indexat anual cu rata
inflatiei, comunicata de organele abilitate in acest sens, conform legii.

(4) Neplata la termen a sumelor datorate de catre beneficiarii drepturilor stabilite prin
prezenta hotarire atrage majorari/penalitati calculate in conditiile legii echivalente cu cele
aplicabile impozitelor si taxelor locale stabilite de legislatia fiscala in vigoare.

(5) Depasirea termenului de plata in termenul stabilit prin contract atrage rezilierea
acestuia.

(6) Beneficiarul dreptului de superficie va plati si taxa pe teren stabilita conform
prevederilor fiscale in vigoare in termenele stabilite de legislatia fiscala.

Cap. VI. Durata constituirii dreptului de superficie

Art. 26. Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de maxim 49 ani, cu
posibilitatea prelungirii la implinirea termenului cu aprobarea Consiliului local.

Cap. VIL Alte clauze

Art. 27. Se mandateaza Primarul comunei sa semneze in numele si pe seama Consiliului
locale contractele in forma autentica ce decurg din aplicarea prezentei hotarari.
. 28. Taxele aferente constituirii prin act autentic a superficiei, respectiv inscrierii in
evidentele de publicitate imobiliara sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.
. 29. Dreptul de superficie asupra terenurilor se transmite noilor dobanditori in caz de
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

Art. 30. Dreptul de superficie se stinge, prin radierea din cartea funciara, pentru una din
urmatoarele cauze:

a)la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de
catre proprietarul terenului. in aceasta situatie, proprietarul terenului va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

c)prin pieirea constructiei.

d)prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii obligatiei de plata
a prestatiei asumate prin contract de catre superficiar conform termenelor contractuale;

e)prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii obligatiei
beneficiarului de a obtine autorizatia de construire si incepere a constructiilor in termenul
stabilit prin contract. Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage obligatia
superficiarului de a aduce terenul la starea initiala, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina

5
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exclusiva a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcina in termen de 30 de zile
de la aducerea la cunostinta a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

e)prin consolidare, daca terenul si constructia devine proprietatea aceleiasi persoane ca
urmare a vanzarii terenului.

Art.31 (1) Beneficiarii dreptului de superficie, pentru terenurile atribuite in vederea
realizarii unor constructii sunt obligati s obtina autorizatia de construire si sa inceapa lucrarile
de realizare a acestora in termenul stabilit prin hotararea Consiliului local in functie de
complexitatea investitiei intr-un termen de 12-36 de luni de la data semnarii contractului cu’
respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(2) Beneficiarii dreptului de superficie pentru terenurile atribuite in vederea realizarii
unor constructii sunt obligati si le finalizeze in termenul stabilit prin autorizatia de construire.
(3) In cazul nerespectarii termenului, prin hotdrare a consiliului local i se retrage
beneficiarului dreptul de superficie asupra terenului atribuit.

Cap. VIIL. Dispozitii finale

Art. 32. Orice situatie referitoare la necesitatea constituirii dreptului  de
inchiriere/ superficie, neprevazuta de prezentul Regulament, urmeaza a fi reglementata prin
Hotarére a Consiliului Local.

Art. 33 Se aproba modelele de formulare conform anexelor la prezentul Regulament.

Art. 34 Prezentul regulament a fost aprobat prin Hotarare de Consiliului local astazi
10.10.2025.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL COMUNA,
DIRJAN STELUTA
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Formular nr. 1
DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/subscrisa , Cu
domiciliul/sediul in , CNP/CUI ,
reprezentata legal prin prin prezenta solicit constituirea directa
a dreptului de superficie asupra terenului in suprafata de mp, amplasat in

, aflat in domeniul privat al UAT .
Solicit aceasta in calitate de proprietar al cladirilor construite pe terenul in cauza.

Depun anexat urmatoarele documente:

a)BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice .

b)Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vinzare-cumparare,
certificat mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarére
judecatoreasca, alte inscrisuri doveditoare ale proprietatii).

c)Contractul de concesiune a terenului pe care este edificata constructia
instrainata(daca este cazul);

d)Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre
AN.C.PI. privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie.

e)Autorizatie de construire, dupa caz.

f)Certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si Taxe din cadrul Primariei
pentru imobilul in cauza, dupa caz.

g)Extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre inchiriere/constituire
a dreptului de superficie.

Data Semnatura
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Formular nr. 2

Scrisoare de inaintare

CATRE: UAT
Subsemnatul/subscrisa , Cu
domiciliul/sediul in s
CNP/CUI , reprezentata legal prin
prin prezenta depun oferta pentru licitatia organizata pentru constituirea dreptului de superficie
asupra terenului in suprafata de mp, amplasat in

, aflat in  domeniul privat al

UAT

Solicit aceasta in vederea realizarii investitiei

Depun anexat urmatoarele documente:

a)BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice.

b)modelul de contract insusit.

¢) oferta financiara.

d) oferta tehnica;

Declar ca am luat la cunostinta si sunt de acord cu prevederile caietului de
sarcini si a restului documentatiei de licitatiei.

Am achitat garantia de participare cu chitanta /
Am achitat taxa de participare cu chitanta /

Data Semnatura
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Formular nr. 3

Oferta tehnica

Catre UAT ...... reesnnsenresenss

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul in calitate de
reprezentant legal / imputernicit, al ofertantului . ma ofer ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire avand ca obiect incheierea
unui contract de superficie asupra terenului intravilan in suprafata de de mp, amplasat in
, aflat in domeniul privat al UAT , sa realizez

urmatoarea investitie:

Denumire :
Tipul activitatii; .
Termen de realizare LUNIL
Valoarea estimata a investitiei;
Date tehnice:
i. Suprafata construita mp.

ii. Regim de inaltime

iii. Instalatii:

iv. Echipamente :

v. Altele
Locuri de munca nou create:
Alte informatii

moQw»

o

Data intocmirii

Ofertant,
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Formular nr. 4

Oferta financiara

Catre UAT ....ccceveruevennnen .
Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul in calitate de
reprezentant legal / imputernicit, al ofertantului , ma ofer ca, in conformitate
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire avand ca obiect incheierea unui contract
de superficie asupra terenului intravilan in suprafata de mp, amplasat in
, aflat in domeniul privat al UAT , sa ofer chiria

de lei/mp/ an, respectiv lei/an/intreaga suprafata.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, dupa primirea terenului
inchiriat, sa asiguram desfasurarea activitatilor economice in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile si ea va ramane obligatorie

pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Data intocmirii

Ofertant,
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Formular nr. 5

ANUNT

Primarul organizeaza licitatie publica
cu plic inchis in vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului in suparafata de
mp amplasat in

Data, ora si locul licitatiei : la sediul institutiei.

Pretul de pornire al licitatiei stabilit de Consiliu local este de __ lei/mp/an

Taxa de inscriere la licitatie este de .

Garantia de participare : 10% din pretul de pornire.

Documentatia de licitatie poate fi consultata la sediul organizatorului sau pe
pagina de internet

Formularele necesare inscrierii se pot obtine de la registratura iar garantia se va
achita in numerar la casieria institutiei.

Data limita de depunere a cererilor de inscriere la licitatie:

Relatii suplimentare la telefon

PRIMAR,
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Formular nr. 6

PROCES-VERBAL
Incheiat astazi
Privind deschiderea ofertelor si verificarea documentelor de elibigilitate

Astazi data de mai sus mentionata la ora-................ s-a desfasurat la sediul
....................... deschiderea ofertelor depuse pentru constituirea dreptului de superficie

Comisia de licitatie a fost constituita prin Dispozitia Primarului
nr...... Leviiiiiiiiainin, in urmatoarea componenta :

Comisia de licitatie a verificat legalitatea procedurii privind constituirea dreptului
de superficie asupra terenului care face obiectul prezentului contract, respectiv daca au fost
respectate prevederile legale si ale hotararii Consiliului local privind modul de aprobare al
constituirii dreptului de superficie, natura terenului care face obiectul prezentei proceduri si
modul de asigurare al publicitatii procedurii, dupa cum urmeaza:

Nr. Conditii Modul de indeplinire Prevedere legala
crt. (Act normativ/iDocument)
1 Situatia juridica a terenului care fare Verificare carte funciara CF.........
) obiectul procedurii
Modul de aprobare a constituirii Aprobata prin Art. 129, alin.(2), lit. c, alin.(6), lit.
5 dreptului de superficie HCL .../ b, 139, alin.(3), lit. g, art. 354, art.

privind Codul administrativ.

Procedura de constituire a dreptului Licitatie plic inchis HCL / . aprobarea
3. | de superficie Regulamentului de superficie
Art. 4(2), siart. 10
Asigurarea publicitatii procedurii Anunt sediul institutiei nr. HCL / , aprobarea
4 cu min. 30 zile calendaristice Regulamentului de superficie
" | inainte de data licitatiei. Anunt pagina proprie internet Art. 16
Anunt ziar
Pana la data limita stabilita in anunt, respectiv , ora au fost depuse
urmatoarele oferte in plicuri sigilate:
1. Oferta depusa de inregistrata cu nr.
2. Oferta depusa de inregistrata cu nr. /

Comisia a procedat la deschiderea ofertelor mai sus mentionate si a constatat ca
ofertele depuse contin urmatoarele documente:

1. Documente de eligibilitate;

2. Oferta tehnica;

3. Oferta financiara.

Comisia a procedat la verificarea documentelor de eligibilitate depuse de
ofertanti dupa cum urmeaza:

- Ofertant
Documentele de eligibilitate prezentate )’er[' 2

355 siart. 362 din OUG nr. 57/2019,
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Cererea inscriere la licitatie

Copie act identitate pers fiz/CUI pers jur

Formular de contract insusit

Taxa de participare

Garantia de participare

Act identitate

In urma verificarii documentelor de eligibilitate au fost calificati urmatorii ofertanti:

Nr. crt. Nume s5i prenume ofertant Oferta Motivele
Admisa Respinsa respingerii
(eligibila) (neligibila)
1. Admisa - -
2 Admisa - -

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exemplare din care un
exemplar se va publica la avizierul institutiei.

Comisia de licitatie :
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Formular nr. 7

PROCES-VERBAL
Incheiat astazi
Privind verificarea ofertelor tehnice

Astazi data de mai sus mentionata la ora-................ s-a desfasurat la sediul
....................... deschiderea ofertelor tehnice depuse pentru constituirea dreptului de
superficie avand ca obiect ...................uuen...

In urma deschiderii ofertelor si verificarii documentelor de eligibilitate au fost
declarate eligibile ofertele depuse ambii ofertanti. Avand in vedere ca ofertantii nu au formulat
obiectiuni sau contestatii cu privire la decizia comisiei, s-a procedat la deschiderea ofertelor
tehnice depuse.

Conform caietelor de sarcini au fost impuse o serie de conditii pentru realizarea
investitiilor pe terenul care face obiectul procedurii.

In urma verificarii ofertelor tehnice au reiesit urmatoarele

Nr. Ofertant Conditii impuse |Conditii oferite Rezultat
crt. prin caietul de admitere
sarcini (respins/admis)
1.
2.
3.
4.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exemplare din care un
exemplar se va publica la avizierul institutiei..

Comisia de licitatie :
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Formular nr. 8

PROCES-VERBAL
Incheiat astazi
Privind verificarea ofertelor financiare

Astazi data de mai sus mentionata la ora-................ s-a desfasurat la sediul
....................... deschiderea ofertelor financiare depuse pentru constituirea dreptului de
superficie avand ca obiect ..........................

Comisia de licitatie a deschis ofertele financiare depuse de ofertantii declarati
eligilibili si a caror oferte tehnice au fost declarate conforme.

In urma verificarii ofertelor financiare au reiesit urmatoarele

Nr. Ofertant Pret oferit Clasament
crt.

Rl ol e o

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exemplare din care un
exemplar se va publica la avizierul institutiei..

Comisia de licitatie ;
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ANUNT

Formular nr. 9

privind evaluarea ofertelor depuse in cadrul

licitatiei organizate pentru atribuirea contractului de constituire a dreptului de superficie avand

ca obiect :

Nr.
crt.

Ofertant

Documente
priivind
eligibilitatea

Oferta tehnica

Oferta financiara
Lei/suprafian

Clasament

—

Admis

Admis

DN |

ul

Contestatiile se depun in termen de o zi lucratoare de la afisarea prezentei, respectiv
pana la data de

,0ra

Prezentul s-a afisat astazi

Secretar comisie,

, ora la sediul

Si pe site-
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Formular nr.10

RAPORTUL PROCEDURII
Incheiat astazi

In perioada s-a desfasurat la sediul Institutei Primarului comunei
deschiderea si evaluarea ofertelor depuse in cadrul procedurii de
licitatie avand ca obiect atribuirea contractului de constituire a dreptului de superficie avand ca

obiect : Teren intravilan in suprafata mp aflat in domeniul privat al comunei
amplasat in , humar cadastral
Comisia de licitatie a fost constituita prin Dispozitia Primarului nr. din
in urmatoarea componenta nominala:
- Presedinte comisie : - viceprimar;
- Membrii comisiei :
. — consilier local;
. — consilier local;
. — inspector
. —inspector
- Secretar comisie — - secretar general comunei.

Comisia de licitatie a verificat legalitatea procedurii privind constituirea dreptului de
superficie asupra terenului care face obiectul prezentului contract, respectiv daca au fost
respectate prevederile legale si ale hotararii Consiliului local privind modul de aprobare al
constituirii dreptului de superficie, natura terenului care face obiectul prezentei proceduri si
modul de asigurare al publicitatii procedurii, dupa cum urmeaza:

Nr., Conditii Modul de indeplinire Prevedere legala
crHt. (Act normativ/Document)
1 Teren apartinand domeniului privat Verificare carte CF...........
) funciara

Modul de aprobare a constituirii Aprobata prin Art. 129, alin.(2), lit. c, alin.(6), lit. b,

2 dreptului de superficie HCL .../ 139, alin.(3), lit. g, art. 354, art. 355 si
' art. 362 din OUG nr. 57/2019, privind
Codul administrativ.

Licitatie plic inchis Licitatie plic inchis HCL / , aprobarea

3. Regulamentului de superficie
Art. 4(2), siart. 10
Anunt sediul institutiei nr. Anunt sediul HCL / , aprobarea

Anunt pagina proprie internet institutiei nr. Regulamentului de superficie

Anunt ziar Art. 16
4, EE— ————

Anunt pagina proprie
internet
Anunt ziar
Pana la data limita stabilita in anunt, respectiv , ora au fost depuse
urmatoarele oferte in plicuri sigilate:
1. Oferta depusa de inregistrata cu nr. ;
2. Oferta depusa de inregistrata cu nr.

Comisia a procedat la deschiderea ofertelor mai sus mentionate si a constatat ca
ofertele depuse contin urmatoarele documente:

1. Documente de eligibilitate;

2. Oferta tehnica;

3. Oferta financiara.

Comisia a procedat la verificarea documentelor de eligibilitate depuse de
ofertanti dupa cum urmeaza:
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Documentele de eligibilitate prezentate

Ofertant

Cererea inscriere la licitatie

Copie act identitate pers fiz/CUI pers jur

Formular de contract insusit

Taxa de participare

Garantia de participare

Act identitate

In urma verificarii documentelor de eligibilitate au fost calificati urmatorii ofertanti:

Nr. crt. Nume si prenume ofertant Oferta Motivele
Admisa Respinsa respingerii
(eligibila) (neligibila)
1. Admisa - -
2. Admisa - -

Deoarece nu s-au formulat obiectiuni privind decizia de admitere a ofertelor, Comisia a
hotarat continuarea procedurii si evaluarea ofertelor tehnice si financiare depuse de ofertanti.
Comisia de licitatie a a proceda la deschiderea si verificarea ofertele tehnice depuse

dupa cum urmeaza:
Nr. Ofertant Investitie propusa Se incadreaza in prevederile Decizie de
crt. caietului sa sarcini admitere
1. Admis
2 Admis

Avand in vedere ca ofertantii nu au formulat obiectiuni sau contestatii cu privire la
decizia comisiei, s-a procedat la deschiderea ofertelor financiare.
Comisia de licitatie a procedat la deschiderea si evaluarea ofertelor financiare depuse

dupa cum urmeaza:

Nr. crt.

Ofertant

Pret oferit
Lei/supraffan

Clasament

—

ooy

Rezultatul evaluarii ofertei financiare fost adus la cunostinta publica prin afisare

la sediu si pe site-ul institutiei in data de

din

, ora

prin

anuntul nr.

Nu s-au inregistrat contestatii in termen de o zi lucratoare de la asfisare, respectiv

pana la data de

Avand in vedere criteriul de atribuire al contractului stabilit prin HCL nr.

/ a fost ,pretul cel mai mare”, Comisia de licitatie declara ca fiind

castigatoar a licitatiei oferta depuse de

pentru intreaga suprafata, respectiv

superficie cu aceasta.

Drept  pentru

carc am

Comisia de licitatie :

prezentul

proces-

cu pretul de
lei/mp/an si propune incheirea contractului de

lei/an

verbal astazi
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Formular nr.11

Adresa ofertant castigator

CATRE :

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca in urma finalizarii procedurilor de
licitatie publica avand ca obiect atribuirea contractului de superficie asupra terenului intravilan

in suprafata de mp aflat in domeniul privat al comunei ,
amplasat in satul , Str. nr. , Tarla
Parcela 2, numar cadastral oferta depusa de dvs. a fost declarata castigatoare
pentru pretul de lei/mp/na, respectiv lei /an/intreaga suprafata.

Contractul de superficie va fi incheiat forma autentica in termen de 45 de zile de
la data prezentei comunicari.

In acest sens va rugam sa va prezentati la sediul institutiei noastre pentru
stabilirea datei incheierii contractului.

Primar,
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Formular nr.12

Adresa notar

CATRE :

Prin prezenta va rugam sa autentificati contractul de constituire a dreptului d

superficie intre UAT in calitate de proprietar si in
caliatet de superficiar (chirias) avand ca obiect terenul intravilan in suprafata de
mp aflat in domeniul privat al comunei , amplasat in

, humar cadastral .
Va transmitem alaturat urmatoarele documente:

- Certificat de atestare fiscala, privind terenului care face obiectul
contractului;

- Extras de CF pentru informare si extras plan cadastral;

- Raportul procedurii in copie conforma cu originalul;

- Hotararea Consiliului local nr. / , privind aprobarea
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros prin licitatie publica asupra terenului
intravilan in suprafata de 0 mp aflat in domeniul privat al comunei, in copie
conforma cu originalul;

- Raportul de evaluare al terenului in copie conforma cu originalul;

- CIF proprietar, CI reprezentant legal;

- CI chirias in copie conforma cu originalul;

- Incheiere Judecatorie validare mandat Primar;
- Modelul contractului de superficie.

Costurile legate de incheierea contractului vor fi achitate de superficiar.

Primar,
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Formular nr. 13

MODEL
CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art. 1 Partile contractante

Intre Comuna Unirea, cu sediul in comuna Unirea, str. .................. , judetul Braila, cod fiscal
................ , reprezentata legal prin dl. ........................., avand functia de primar, in calitate de
Proprietar, pe de o parte si

............................. s domiciliat/cu sediul in localitatea
................................... , CNP/CIF ...................., in calitate de Superficiar, pe de alta
parte,

In temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului local al comunei Unirea nr. ........... L e , privind
aprobarea superficiei pentru a terenului situat in ...................... ce apartine domeniului
privat al comunei Unirea;

- Raportul procedurii ............ e prin care oferta depusa de

............................ a fost declarata castigatoare;
- Prevederile art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul Civil.

Partile semnatare au convenit sa incheie prezentul contract de constituire a dreptului de
superficie cu titlu oneros, denumit in continuare “contract” in fata notarului public in
urmatoarele conditii:

Art. 2 Obiectul contractului

§)) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de catre Proprietar in
favoarea Superficiarului a unui drept de superficie asupra imobilului constituit din terenul
intravilan in suprafata totala de ................... mp aflat in proprietatea privata a comunei Unirea,
judetul Braila, situat in ..........cceoeeeiiieriiniinininns , inscris in Cartea Funciara nr.
................... » cu numarul cadastral ......................., format din teren categoria de
folosinta “...........coeeiiniiiinnnns .

(2) Terenul asupra caruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit
de catre Proprietar figurand in inventarul domeniului privat.

3) Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii de catre Superficiar
a obiectivului de investitii — ...........oooiiiiiiiii e

“) Superficiarul va deveni proprietarul constructiei care se va edifica pe
terenul care face obiectul prezentului contract.

(5) Schimbarea destinatiei terenului poate fi efectuata numai cu acordul
prealabil scris al proprietarului;

(6) Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare
nr.......... foeeinnnns eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Braila.

N Imobilul are taxele si impozitele achitate dupa cum rezulta din
certificatul de atestare fiscal nr........... foviiiiiiiininnn, eliberat de Institutia Primarului comunei
Unirea — Compartimentul Financiar-contabil- impozite si taxe locale.

Art. 3 Durata contractului

(1)Durata contractului este de ................... de ani si produce efecte de la data
semnarii de catre parti.
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(2) Durata contractului poate fi prelungita numai prin acordul scris al partilor pentru
o perioada initiala a contractului

(3)In lipsa unui astfel de acord, contractul inceteaza de drept la data mentionata
fara posibilitatea interventiei tacitei relocatiuni.

Art. 4 Pretul contractului

(D) Pentru utilizarea terenului, Superficiarul datoreaza o chirie de .................
lei/mp/an, rezultand o chirie anuala totala de .............. lei/an.

(2)Chiria se va achita anual in numerar la casieria institutiei sau prin virament
bancar in doua rate egale care se achita pana la data de 31.03 si 30.09 a fiecarui
an pentru care se face plata.

(3)Pentru depasirea termenului prevazut la alin.(1), Superficiarul datoreaza majorari
de intarziere de 1% din cuantumul chiriei neachitate la termenul prevazut, calculate pentru
fiecare luni sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pini la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(4)Pretul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei asa cum a fost stabilita de
organele de stat care au atributii legale in acest sens.

(5) Neplata chiriei pentru o perioada de 1 an atrage rezilierea prezentului contractul
fara alte formalitati iar chiria neincasata va fi recuperata prin procedurile legale referitoare la
executarea silita.

Art. 5 Drepturile si obligatiile proprietarului

(1)Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul care face obiectul prezentului
contract verificand respectarea obligatiilor asumate de catre Superficiar cu notificarea scrisa
prealabila a Superficiarului.

(2) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.

(3)Proprietarul are obligatia sa permita Superficiarului pe cheltuiala acestuia
accesul la retelele de utilitati publice existente in zona.

Art. 6  Drepturile si obligatiile superficiarului
(1) Superficiarul are dreptul si obligatia de a utiliza terenul potrivit destinatiei
stabilite ~de  Consiliul local, respectiv pentru  realizarea  investitiei

(2) Superficiarul dobandeste posesia asupra terenului precum si dreptul de a dispune
de substanta terenului in limitele impuse de necesitatea realizarii constructiei.

(3) Investia prevazuta la alin.(1) va fi realizata si receptionata conform prevederilor
legale in domeniul urbanismului si de autorizare a lucrarilor de constructii in termen de maxim
.......................... luni de la data incheierii prezentul contract.

(4) Nerealizarea investitiei in termenul prevazut la alin.(3) atrage rezilierea
prezentului contract fara alte formalitati.

(5) Constructia va fi realizata cu respectarea legislatiei in vigoare privind
urbanismul si autorizarea lucrarilor de constructii precum si a reglementarilor de urbanism
existente la nivel local aprobate.

(6) Modificarea destinatiei terenului se poate realiza la solicitarea motivata a
Superficiarului prin acordul scris al Proprietarului.

(7) Superficiarul este obligat sa utilizeze in mod direct terenul care face obiectul
prezentul contract si sa nu transmita folosinta terenului catre o terta persoana fara acordul
prealabil scris al Proprietarului.

(8) Superficiarul este obligat la plata chiriei in cuantumul si in termenul stablit in
prezentul contract, precum si a majorarilor de intarziere.

(9) In cazul in care superficiarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii constructiilor, va notifica imediat acest
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fapt proprietarului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea conditiilor de
realizare a acestora.

(10) Superficiarul este obligat la plata impozitelor si taxelor locale stabilite pentru
terenul care face obiectul prezentul contract si pentru constructiile realizate pe acesta asa cum
sunt ele stabilite conform legislatiei in vigoare.

(11) Superficiarul este obligat sa remedieze pe cheltuiala sau orice defectiuni sau
degradari care pot aparea pe terenul in cauza pe durata prezentului contract.

(12) Dupa incetarea exploatarii constructiei, indiferent de motivul incetarii,
Superficiarul va demola pe cheltuiala sa lucrarile de constructii efectuate si va preda terenul
Proprietarului in starea avuta la data incheierii prezentului contract.

Art. 7 Incetarea contractului

Dreptul de superficie inceteaza pentru una din urmatoarele cauze:
a. La expirarea perioadei daca partile nu au hotarat prelungirea acestuia;
b. Prin consolidare, data la care terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi

persoane;

c. Inainte de expirare prin acordul scris al ambelor parti;

d. Prin reziliere de catre Proprietar in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale
de catre Superficiar sau a incapacitatii indeplinirii acestora;

e. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral
a contractului de catre Proprietarul terenului. In aceasta situatie, Proprietarul va notifica de
indata intentia de denuntare precum si motivele care au determinat aceasta masura.

Art. 8 Raspunderea contractuala

(1) Conform art. 1350 din Codul civil, orice persoana trebuie sa—si exercite
obligatiile pe care le-a contractat. Atunci cand fara justificare, nu isi indeplineste aceasta
indatorire, ea este raspunzatoare de prejudiciul cauzat celeilate parti si este obligate sa repare
acest prejudiciu in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevee altfel, nici una dintre parti nu
poat inlatura aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli
care i-ar fi mai favorabile.

(2) Atunci cand, fara justificare, una din parte contractante nu isi exercita obligatiile
nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia unilateral contractului cu daune-
interese daca este cazul. In cazul incetarii contractului conform art. 7, lit. a si ¢ si d, proprietarul
renunta expres si irevocabil la orice drepturi de proprietate asupra constructiilor realizate si
anexelor acestora, aplicarea prevederilor art. 699 din Codul civil fiind exclusa.

Art. 9 Forta majora si cazul fortuit

(1) Partile contractante sunt exonerate de raspunderea contractual pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorepunzator total sau partia a oricarei dintre obligatiile
care ii incumba in baza prezentului contract daca neexecutarea obligatiei respective si
prejudiciul au fost cauzate de forta majora si cazul fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia in vigoare si trebuie
sa fie confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora, in sensul prezentului contract se intelege un eveniment
independent de controlul/vointa partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii
obligatiilor de catre acessta si care fac imposibila executarea contractului, aceste evenimente
incluzand fara a se limita la : razboi, revolutie, incendiu, inundatie, sau orice calamitate
naturala, carantina, embargo.

Art. 10 Notificari

In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresata intre parti este
considerate valabila numai daca va fi transmisa prin posta cu confirmare de primire la adresele
din corespondenta, sau personal cu semnare de primire.

Art. 11 Dispozitii finale
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(1) Partile prin reprezentanti, declara cunoscand dispozitille Codului Penal
referitoare la falsul in declaratii ca au capacitate deplina de a incheia un mod valabil prezentul
contract si ca nu exista nici un fel de impediment de natura legala, contractuala sau de orice alt
del in masura sa afecteze sau sa prejudiecieze in vreun fel capacitatea de a executa in mod
valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului contract.

(2) Toate obligatiile asumate de Superficiar in legatura cu prezentul contract se vor
transmite succesorilor de drept.

(3) In situatia in care la un moment dat oricare din dispozitiile prezentului contract
este sau devine lipsita de valabilitate, ilegala sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei
legi sau unei reglementare legala, acest lucru nu va afecta sau prejudia in nicun fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului contract si daca este
necesar in acest scop pe perioada de timp in care respectiva prevedere este considerate omisa
din prezentul contract.

(4) Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decat daca este facut
in scris si semnat in mod valabil in fata unui notar public din Romania de catre o persoana
autorizata in numele fiecarei parti.

Prezentul contract a fost redactat si autentificat la Biroul notarial.................. intr-un
singur exemplar original si patru duplicate din care exemplarul original si un duplicat se
pastreaza in arhiva biroului notarial.

Proprietar, Superficiar,

Primar,



